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‘aitura Municipal
de Maria da Fé

LEI N2 1586, DE 23 DE AGOSTO DE 2018

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
DESTINADO A FORMACAO SITIOS DE RECREIO
E CHACARAS NO MUNICIPIO DE MARIA DA FE E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 12 - Consideram-se desmembramentos e loteamentos para a formacado de Sitios
de Recreio e Chacaras, o parcelamento em glebas de imdveis localizados nas areas que
perderam suas caracteristicas e destinagao rural e se encontre inserido nas Zonas Rurais,
com potencial para atividade recreacional, as quais passardo a ser de urbanizacao especifica.

I — A area deve estar inserida dentro da Zona de Urbanizacdo Especifica para
Chacreamento (ZUEC), e a sua comprovacdo sera feita pelo proprietario através de planta de
localizagdo e memorial descritivos devidamente assinados por técnico habilitado,
acompanhado de cdpia do comprovante de quitacdo da ART - Anotacdo de
Responsabilidade Técnica, indicando a regido geografica, com as coordenadas planas
expostas, estando georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, Datum Horizontal
SIRGAS2000 e MC — 45 WGS.

Art. 22 - Os desmembramentos e loteamentos para formacdo de Sitios de Recreio e
Chdacaras somente serdo aprovados pela prefeitura, quando observados os requisitos e
atenderem as exigéncias da Lei n2 512 de 25 de outubro de 1977, que “Dispdes sobre
loteamentos e da outras providéncias”, exceto aquelas alteradas e previstas especificamente
nesta Lei.

I — As areas, para desmembramentos para formagao de Sitios de Recreio e Chacaras,
deverdo ser atendidas por vias principais e ou secundarias;

Il — Os Sitios de Recreio e Chdacaras deverdo ter lotes com drea minima de 500,0 m?
(Quinhentos metros quadrados) e testada minima de 15,0 m (Quinze metros);

Il — Os lotes deverdo ser de Uso Habitacional e Comercial;
IV — O desmembramento so serd permitido quando formar lote com area maior ou

igual a 500,0 m? (quinhentos metros quadrados), com a devida aprovacdo do 6rgdo
competente.
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V — Ficam vedados desmembramentos em terrenos com declividade igual ou superior
a 40% (quarenta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas estabelecidas pelo
6rgao municipal competente.

Art. 32 - Todos os lotes deverdo ter acesso as vias principais, seja através de vias
secunddrias e ou vias internas, com ressalva das restricbes que se lhes imponham,
previamente estudadas para:

a) Na declividade acima de 40% (quarenta por cento) necessitarao de obras especiais
com a autorizacdo expressa pelo 6rgdo municipal competente, o qual analisard as
condicionantes para a sua utilizagdo.

VI — as vias internas deverdo ter largura minima de 8,0 m (oito metros), sendo no
minimo 6,0 m (sete metros) de via e no minimo 1,0 m (um metro), de cada lado de passeio
gue poderdo, também, ser plantadas gramineas previamente apresentadas no projeto, de
forma a possibilitar boas condicdes de circulacdo aos pedestres e ter acessibilidade, em
pontos estratégicos, para pessoas com necessidades especiais em ambos os casos;

a) As vias internas paralelas poderdo ser divididas por canteiros centrais sendo esses
no minimo com largura de 2,0 m (dois metros). Nesses casos, as ruas deverdo ter largura
minima de 5,0 m (cinco metros) de via e no minimo passeios com largura minima de 1,5 m
(um metro e meio).

VIl — as vias internas poderdao ser implantadas tratamento primdrio da pista de
rolamento, como cascalho e rodeiro de bloquetes ou avancadas como bloquetamento e
asfaltamento, e sistema de drenagem que previnam o desenvolvimento dos processos
erosivos e garantam a trafegabilidade e a seguranca, mesmo nos periodos de chuva; tais
aplicagcdes devem estar descritas no respectivo projeto;

VIII — as edificacOes (exceto o fechamento da 4rea) deverdo manter o recuo minimo
de 5,0 m (cinco metros) de cada margem das vias principais e secundarias.

IX— as edificacdes para exploracdo de lojas de conveniéncia, quiosque para
churrasqueira, lanchonetes, material de construcdo e elétricos deverdao constar no projeto e
obedecerdo as normas técnicas especificas.

Art. 42 - O parcelamento de glebas para formacdo de Sitios de Recreio e Chdcaras
podera ser construido em Condominios Fechados, que sdao os desmembramentos de areas
em lotes isolados entre si, construindo cada lote propriedade autbnoma, ou seja, partes que
sdo propriedade exclusiva e partes que sdo areas de uso comum de propriedade da
prefeitura, como pracas e area de lazer.

§ 192, Cada lote serd objeto de propriedade exclusiva, assinalado por designagao
especial numérica ou alfabética, para efeito de identificacdo e discriminacdo que sobre o
qual se erguera obrigatoriamente edificagdo correspondente;
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§ 22, A identificacdo de cada lote devera conter a descricdo, em planta, das medidas
das fragdes internas, com amarracdo as referencias oficiais existentes com pelo menos, uma
divisa da drea total do Condominio Fechado, recebendo a denominacao de testada;

§ 32. As areas comuns do Condominio Fechado deverdo ser tratadas como objeto de
propriedade da prefeitura, com ressalva das restricdes que ao direito de uso das mesmas
sejam impostas por instrumentos contratuais;

Art. 52 - Em cada lote, as edificacGes obedecerdo aos seguintes critérios urbanisticos:
| — taxa de ocupagdo — TO = 50% (cinquenta por cento);

Il — gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos (térreo mais um pavimento) para
ocupacao da edificacdo;

Il — altura maxima da construcdo de 12 (doze) metros para ocupacgao da edificacdo;
IV — indice de permeabilidade — IP = minimo de 0,50;

V — os afastamentos das edificacdes sdo: frontal minimo 5,0 m (cinco metros),
laterais 1,0 (um metro) e fundo minimo de 3,0 m (trés metros);

VI — os muros e ou cercas de vedagao dos terrenos ndao poderao ser elevados a mais
de 1,80 m (um metro e oitenta centimetro) de altura, em relacdo ao nivel do solo;

VIl — nos afastamentos apds os muros e ou cercas de vedacdo dos terrenos, é
admitida se elevar-se a altura maxima de 2,0 m (dois metros) em relagdao ao nivel do solo, ou
seja, no entorno das edificacdes, na area da taxa de ocupacdo.

Art. 62 - Os loteamentos para formacao de Sitios de Recreio, Chacaras e Condominio
Fechados deverdo constar em seus projetos as exigéncias urbanisticas descritas nas
especificagdes técnicas da Lei:

I — o anteprojeto da rede de distribuicio de dgua potavel e ou anteprojeto de
cisternas para captacdo de 4guas;

a) O abastecimento de dgua podera ocorrer através de pogo artesiano, mina de agua,
desde que seja apresentado estudo de andlise da viabilidade do uso da 4gua e devidamente
licenciado com outorga de direito de uso da agua pelo drgdo ambiental competente;

b) O proprietario poderd acrescentar rede de abastecimento de agua para
dessedentacdo animal, desde que, devidamente licenciado com outorga de direito de uso da
agua pelo érgdao ambiental competente;
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Il — anteprojeto da rede de esgoto cloaca ou fossa séptica (seca) por unidade
domiciliar;

Ill — anteprojeto da rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e publica,
edlica e ou solar domiciliar, para analise do drgdo competente.

Art. 72 - Os loteamentos para formacao de Sitios de Recreio, Chacaras e Condominios
Fechados deverdao manter os seguintes percentuais minimos, calculados sobre a area total
do loteamento;

I - 10% (dez por cento) de drea para o sistema viario;

Il - 5% (cinco por cento) para reserva de area publica, incluidos bosques, lagos, area
de lazer, esporte e pracas;

a) Os desmembramentos e loteamentos para formacdo de Sitios de Recreio e
Chdcaras estardo obrigados a reservar as areas publicas, independente da dimensao dos
lotes;

b) Considerando a natureza de parcelamento do solo “Condominios Fechados” ficam
dispensados da cessdo para reserva da area publica;

c) Na hipdtese de dissolucdo do Condominio Fechado, as areas comuns, os
equipamentos de infraestrutura e notadamente as dareas verdes, serdao destinadas ao
Municipio, o qual assumird as responsabilidades legais previstas.

Art. 82 - Os limites do parcelamento do solo serao definidos por muros, cercas,
grades ou edificacdes estabelecendo os seus locais de acesso de acordo com o projeto e
aprovacdo do érgao competente.

| — sera de responsabilidade do Condominio Fechado a implantacdo e manutencdo de
infraestrutura minima exigida dos equipamentos, inclusive as dreas comuns, ao longo de
todo o perimetro fechado, e externamente a cerca, incluindo-se area suficiente para a
construcdo de via publica, se necessario, ou por decisdo do érgao competente;

Il — havendo area contigua para expansao, necessaria se faz constar no projeto as vias
principais ou secunddrias e ou vias internas de acesso a possivel expansao.

Art. 92 - As dreas verdes, bem como os equipamentos publicos e comunitarios sdo de
propriedade do poder publico.

Paragrafo unico. Os imdveis para desmembramento ou loteamentos devem estar em
conformidade com as leis ambientais vigentes e a sua comprovacao apresentadas ao drgao
ambiental competente.
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Art. 102 - A minuta do projeto para formagao de Sitios de Recreio e Chacaras de
parcelamento do solo rural sera submetida, concomitantemente, a apreciacao do Conselho
Municipal de Defesa e Conservagao do Meio Ambiente (CODEMA) e ao Departamento de
Engenharia Municipal, através de requerimento para anadlise prévia de identificacdo e dados
relativos a demarcacdo das areas destinadas a preservacao permanente, acompanhado da
documentagao prevista na Lei de Parcelamento do Solo do nosso municipio em seu Capitulo
I, art.24, incisolell,

Paragrafo Unico: Tanto o 46rgdo municipal ambiental como o Departamento de
Engenharia Municipal terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias para apreciacdo do projeto,
sob pena de prosseguimento do mesmo sem a sua aprecia¢cdo. Em caso de parecer técnico
pela inviabilidade do empreendimento devera ser fundamentado e especificar, item a item,
as irregularidades ou requisitos desatendidos.

Art. 112 - Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixard, no prazo de 10 (dez) dias, o
Decreto transformando a drea correspondente em Zona de Urbanizagao Especifica para
Chacreamento (ZUEC) com a finalidade especifica de implantacdo de chacreamento.

| - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como Zona de Urbanizacao
Especifica para Chacreamento as areas que compreendem os parcelamentos do solo rural
cujas coordenadas dos vértices definidores dos limites da gleba rural tenham sido aprovadas
pelo CODEMA e Departamento de Engenharia Municipal.

Paragrafo Unico. A transformacao é reversivel nos termos desta lei.

Art. 122 - O imével rural que serd objeto de implantacdo de parcelamentos para
formacdo de Sitios de Recreio e Chacaras apds as devidas verificacdes do 6rgao ambiental e
de engenharia; e mediante Decreto transformando a drea correspondente em Zona de
Urbanizacdo Especifica para Chacreamento (ZUEC);seguira para descaracteriza¢do junto ao
INCRA — Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria;

Art. 132 - Apds aprovacdao pelo Orgdo responsdvel, o proprietario do
desmembramento devera comparecer ao setor de Tributos e Fiscalizagdo para comprovar o
cumprimento das exigéncias que determina a Lei n2 512 de 25 de outubro de 1977 em seu
capitulol, art. 52 e subsequentes, bem como, aqueles alterados e previstos nesta Lei.

Art. 142 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder incentivo fiscal,
através da isencao tributaria temporaria do IPTU, aos Chacreamentos novos implantados
com observancia das normas de parcelamento do solo e demais normas pertinentes a
espécie e que mantenham areas verdes dentro de suas divisas ou pratiquem
reflorestamento nos 5% (cinco por cento) destinado a area publica.

§ 12 O incentivo desta Lei, limita-se ao Imposto Territorial Urbano IPTU para terrenos
oriundos de projetos aprovados pelos setores de engenharia e ambiental do municipio.
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§ 22 O prazo de incentivo estende-se até a data em que houver a transferéncia do
terreno a terceiro, sendo limitada a isen¢do no prazo maximo de 5 (cinco) anos contados a
partir da data do langcamento no setor tributario do municipio.

Art. 152 - Na hipdtese de dissolugao do Condominio Fechado, as dreas comuns, os
equipamentos de infraestrutura e notadamente as dreas verdes, serdo destinadas ao
Municipio, o qual assumira as responsabilidades legais previstas.

Art. 162 - Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento
preexistentes a esta lei complementar terdo o prazo de 12 (doze) meses para regularizacdo
junto ao municipio, apresentando, para tanto, toda documentacdo que lhe for exigida, sob
pena de serem considerados clandestinos.

§ 12 A regularizacdo dos empreendimentos imobilidrios irregularmente estabelecidos
na zona rural, bem como as edificacbes nele existentes, serd feita atendendo-se as
exigéncias desta Lei.

§ 22 Decorrido o prazo previsto no caput, sem manifestacdo dos interessados, do
empreendedor ou do proprietario na regularizacdo da area chacreada, a mesma sera tida,

para todos os efeitos legais, como zona rural.

Art. 172 - O Poder Executivo regulamentara esta lei complementar, no que for
julgado necessdrio a sua execucao.

Art. 182 - Esta Lei completa a Lei n? 512 de 25 de outubro de 1977e pode ser
associada a Lei 1583/18 (Lei de Loteamentos Fechados).

Art. 192 - A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicGes em contrario.

.'/< E’_? ]
Patricia Santos Imeida Bernardo

Prefeita Municipal
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